Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

¢. 4/2012

uzatvorena podla zdkona o najme apodnajme nebytovych priestorov €. 116/1990 Zb.
V platnom zneni a zdkona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom
zneni a Obc¢ianskeho zédkonnika

Prenajimatel’:

Sidlo:

Zastupeny:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

ICO:

Zriad’ovatel:

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Nazov a ¢islo registra:

Clanok 1.
Zmluvné strany

Stredna odborna Skola, Ul. slovenskych partizanov 1129/49,
PovaZska Bystrica
UL slovenskych partizanov 1129/49, 017 01 Povazska Bystrica
PhDr. Anna Bartonova, riditel’ka skoly
CSOB, a.s., Povazska Bystrica
4014848326/7500
42 141 443
Trenciansky samospravny kraj
K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin
/d’alej len prenajimatel’/

AAA Gastro s.r.o.

AAA Gastro s.r.o.

Rozkvet 2061/130, 017 01 Povazska Bystrica

Milos Kristof, konatel’ spolo¢nosti

36 827 789

Slovenska sporitelia, a .s .

0363498100/0900

Obchodny register Okresného sudu v Trencine vlozka ¢.18206/R.
/d’alej len ndjomca/

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory na odli¢enom
pracovisku SOS v Povazskom Podhradi na adrese: Podhradie 317, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 4376, katastralne izemie Povazské Podhradie, ako socialna budova,
supisné Cislo 317, postavenej na parcele ¢. 520/8.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 200 m? , ztoho je
podlahova plocha jednotlivych miestnosti nasledovna:

predajia .........
sklad €.1.........
sklad ¢.2.........

......................................................................................... 30 m?
......................................................................................... 30 m?



Clanok I11.
Ucel najmu

Najomca sa zavidzuje vyuzivat' predmet najmu len na obchodnu Cinnost’ a skladové priestory.
Ide o efektivne vyuzitie majetku, ktory sa docasne nevyuziva na plnenie uloh v ramci
predmetu Cinnosti.

Clanok V.
Doba najmu

Zmluva 0 najme sa uzatvara na dobu urcitd, na obdobie 5 rokov, najom za¢ina diiom
16. 11.2012 do 15.11.2017.

Clanok V.
N4jomné a ihrada nakladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 25,70 € ro¢ne za 1 m? podlahovej
plochy nebytového priestoru, o ro¢ne predstavuje vysku 5 140,- €, mesane 428,33 €.
Najomné bude nijomca platitt mesacne na ucet prenajimatela ¢. 4014848326/7500
vedeny v CSOB, a.s., vzdy do 15. dita prisluiného kalendarneho mesiaca.

2. Za poskytované sluzby plati ndjomca mesacne preddavok vo vyske 118,80 € na ucet
prenajimatela ¢. 4014848326/7500 vedeny v CSOB, a.s., vzdy do 15. diia prisluiného
kalendarneho mesiaca. V tejto cene st zahrnuté sluzby na:

- dodavku elektricke] energie..........ccoooveeiiieiiieiieniiieeeeeee 40,80 €
= VOANE A STOCNIE.....ccoiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 9,60 €
- vykurovanie @ dodavka TUV.........ccooovvimeieeeieeeeeeeeeeeee e 64,40 €
- komunalny OdPad........cccoiiiiiiiiiicee 4,00 €

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zdlohovymi platbami na sluzby a realnymi
nakladmi si vyuctuji jedenkrat ro¢ne ato do 15. maja nasledujiceho roka, alebo pri
ukonceni ndjmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyuactovania sa splatné do 30 dni od
dorucenia. Zmluvna strana, ktora bude v omeskani s platbou vyplyvajiicou
z vyiétovania, je povinna druhej strane zaplatit' urok z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania.

4. V pripade, Ze sa ndjomca oneskori suhradou najomného resp.sluzieb spojenych
S prendjmom nebytového priestoru, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi trok
z omeskania vo vyske 0,05% z neuhradenej sumy, za kazdy den omeskania.

5. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit' vysku mesacnych preddavkov za poskytované
sluzby a vysku najmu, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej vSeobecne
zavaznym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah
alebo kvalita poskytovanych sluzieb.



Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’:

1.

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor v Stave
sposobilom na riadne uzivanie aVvtomto stave ho na svoje ndklady udrziavat'.
Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej sa opise
najmi stav nebytového priestoru v ¢ase odovzdania. Zéapisnica bude prilohou tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoznit ndjomcovi uzivat nebytovy priestor za
podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon
prav spojenych s ndjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ nadjomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok ndjomcu umiestneného v prenajatych
priestoroch.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov a spdsobu uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavdzuje takuto
kontrolu umoznit’ kedykol'vek na jeho poziadanie.

B./ Najomca:

1.

Néjomca je opravneny nebytovy priestor uzivat len na ucel dohodnuty touto
zmluvou, je povinny dodrziavat' povinnosti najomcu vymedzené zakonom ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni.

Najomca sa pri vykone najjomného prava zavizuje dodrziavat’ vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo zadkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni,
dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
tych oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat’ na svoje nédklady iba
drobné vnutorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhlad a charakter
objektu. RozsiahlejSie upravy modze vykonat po predchddzajicom suhlase
prenajimatel’a.

Najomca je  povinny  nahlasovat  vSetky  vzniknut¢é  Skody na
hnute'nom/nehnute'nom majetku, vratane §kod nezavinenych najomcom.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do uzivania
tretim osobam.

Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho
uzivani zabezpecit' upratovacie sluzby na vlastné néklady. V prenajatych
nebytovych priestoroch udrziavat’ ¢istotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas najmu
nedochédzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude preukazané zavinenie
njjomcu na Skode, tento je povinny poskodené priestory na vlastné naklady
opravit’ alebo uhradit’.



V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny v deit skoncenia nadjmu nebytovy
priestor vratit zapisniCne prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca suhlasi, aby bol rezervny kIai¢ od prenajatych priestorov umieStneny
V zapecatenej obalke Vv trezore na sekretariate riaditel’a Skoly pre pripad Skodovej
udalosti.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Najom skon¢i uplynutim lehoty, na ktora bol dojednany. V pripade neodovzdania
predmetu najmu ndjomcom V dei ukoncenia najomného vztahu je prenajimatel
opravneny uctovat’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z meskaného ndjonmného za
kazdy dent omeskania.

Zmluvné strany mézu skoncit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty
najmu na zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu m6zu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9

zédkona ¢. 116/1990 Zb. O najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Vypovedna lehota je jeden mesiac azacina plynut od prvého dina mesiaca
nasledujiuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt
pisomna.

Clanok VIII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nasledujtci deil po dni jej zverejnenia.

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budil vykonané pisomnou formou po dohode
zmluvnych stran.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona C¢.
116/1990 Zb. a v§eobecné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrzi jedno,
TSK dve a najomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za
zvlast’ nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.



6. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy je:

- Priloha €. 1: zapisnica 0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

- Priloha &. 2: rozhodnutie riaditel’ky SOS o dogasnej prebytoénosti nehnutel'ného
majetku TSK v sprave SOS

- Priloha €. 3: vypis z obchodného registra ndjjomcu

- Priloha ¢.4: vyjadrenie sa Mesta Povazska Bystrica k ur¢eniu ceny prendjmu
nebytovych priestorov na izemi Mesta Povazska Bystrica

- Priloha ¢.5: predchadzajtci stihlas predsedu TSK

V Povazskej Bystrici, dna 16.11.2012

PhDr. Anna Bartonova Milo§ Kristof
riaditel’ka SOS konatel’ spol. AAA Gastro s. 1. 0.









